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一、项目基本情况

（一）参与主体

实施机构：宜宾三江新区国土规划建设城管局

业主单位：宜宾综合保税区投资发展有限公司

（二）项目概况

1、项目建设性质：新建

2、项目建设地点：四川省宜宾市三江新区内，毗邻宜宾港及综合保税区

3、项目主要建设内容及规模

项目总用地面积约 415亩，总建筑面积 216000平方米。新建标准厂房约 191000

平方米，跨境电商展示区约 15000平方米，生活配套约 10000平方米，新建园区道路

13.06公里，并配套建设卸货平台、盘旋车道等附属设施。

4、项目建设周期

本项目建设工期为 24个月。

二、经济社会效益分析

（一）经济效益

1、直接经济效益

本项目总投资约 13亿元，项目建设所用的大部分建筑材料和原辅材料将由本地

区供给，这将增加建筑材料业、印刷包装业等相关行业的需求量。项目实施后，可直

接促进区域经济的发展，增加民众收入；可增加当地财政收入，为合理调节分配，促

进共同富裕作出贡献。
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2、间接经济效益

项目建成运营后会给当地带来可观的经济效益，从直接收入到间接的交通餐饮住

宿，这都会给项目地带来一个新的发展机遇，使当地的经济收入、就业形势等都得到

改善。另外，项目的成功运营会提高三江新区的城市形象，更高一层还可以改善地区

产业结构。

本项目的实施可聚集人流、物流、资金流、信息流、商流，推动相关行业的发展。

（二）社会效益

1、是推动城市发展的重要支撑

三江新区正在加速形成全方位协同开放的新格局。《宜宾三江新区发展总体规划》

明确提出：在新时代推进西部大开发新格局和成渝地区双城经济圈建设中谋划新区发

展，在深化区域合作中拓展发展新空间，加快形成优势互补、协同发展的区域新格局，

支撑宜宾市打造成渝地区经济副中心，推动成渝地区双城经济圈南翼跨越发展。一是

提升开放型经济能级，二是畅通对外开放大通道，三是搭建对外开放大平台，四是形

成共建共赢区域协作新态势，五是构建沿江协同发展新格局。

项目的实施将为宜宾、川南经济区的企业及宜宾临港经济技术开发区综合保税企

业提供标准化厂房。为川南区域中心城市提供重要基础支撑。有利于宜宾提升对外开

放水平，推动宜宾开放水平再上新台阶，更好融入新发展格局中。

2、项目建设有利于带动当地的就业

在项目建设期还是运营期，都可以为当地民众提供大量的就业岗位。同时项目的

建成后，将对上下游产业提供基础设施支撑，为区域起到很好的招商引资作用，有助

于带动宜宾就业持续增长。
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（三）生态效益

通过本项目的实施，能够改善项目区居民居住环境，完善基础配套设施；同时，

项目将采用先进技术，实现资源的高效和循环利用，切实保护和改善生态环境，使经

济社会发展与资源、环境承载能力相适应，不断提高资源利用的经济、社会和生态效

益，促进经济社会可持续发展。

三、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

项目总投资 130000.00万元。其中：

（1）工程费用为 101297.48万元，占总投资的 77.92% ；

（2）工程建设其他费用为 16790.80万元，占总投资的 12.92% ；

（3）预备费为 5434.22万元，占总投资的 4.18%；

（4）建设期利息为 6427.50万元，占总投资的 4.94%；

（5）债券发行费为 50.00万元，占总投资的 0.04%。

（二）资金筹措方案

1、资金筹集情况

项目总投资 130000.00万元，其中：通过发行债券融资 50000.00万元作为项目资

本金，占项目总投资的 38.46%；业主自筹项目资本金 15000.00万元，占项目总投资

的 11.54%；剩余 65000.00万元通过市场化融资筹集，占项目总投资的 50.00%。

2、资金使用计划

序号 工程费用或名称 合计 占比
建设期

2023 年 2024 年 2025 年
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序号 工程费用或名称 合计 占比
建设期

2023 年 2024 年 2025 年

1 总投资 130000.00 100.00% 35017.49 56879.43 38103.08

1.1 建设投资 123522.50 95.02% 34509.99 54776.93 34235.58

1.1.1 工程费用 101297.48 77.92% 22285.45 48622.79 30389.24

1.1.2 工程建设其它费用 16790.80 12.92% 11029.02 3545.71 2216.07

1.1.3 预备费 5434.22 4.18% 1195.53 2608.43 1630.27

1.2 建设期利息 6427.50 4.94% 497.50 2077.50 3852.50

1.3 债券发行费用 50.00 0.04% 10.00 25.00 15.00

2 资金筹措 130000.00 100.00% 35017.49 56879.43 38103.08

2.1 项目资本金 15000.00 11.54% 10017.49 1879.43 3103.08

2.2
债券融资

（全部用作项目资本金）
50000.00 38.46% 10000.00 25000.00 15000.00

2.3 贷款融资 65000.00 50.00% 15000.00 30000.00 20000.00

四、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）预期收益

1、项目收入

项目收入主要来源于标准化厂房出租出售收入、跨境电商展示区出租收入、生活

服务区出租收入、物业管理收入、广告位出租收入等。经测算，运营期 30年内收入

共计 664551.48万元。项目收入明细详见表 1。
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表 1 项目经营收入测算表
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2、项目成本

（1）经营成本

项目经营成本费用包括：原材料及辅料费、外购燃料及动力费、员工工资及福

利费、工程维修费、管理费用、销售费用。

1）外购燃料及动力费：按运营收入收入的 2%估算。

2）职工工资及福利：本项目员工工资及福利费按 20人，每人年收入及福利费 8

万元估算。

3）工程维修费：按项目年折旧费的 5%估算。

4）管理费用：本项目管理费用按运营收入的 1%估算。

5）销售费用：本项目销售费用按运营收入的 2%估算。

（2）折旧与摊销

采取年限平均法计算，房屋及建筑物的折旧年限为 40年，机器设备的折旧年限

为 10年，残值率均为 5%；本项目无形资产（土地费用）拟在 47年内摊销。

（3）财务费用

债券利息按发债利率 3.50%进行估算，每年支付利息，发债期末偿还本金和当期

利息。债券发行期限为 30年。

项目运营期产生经营成本 44481.16万元，形成总成本费用合计 219604.36万元。

（二）资金测算平衡情况

1、专项债券发行方案

项目总投资 130000.00万元，其中：通过发行债券融资 50000.00万元作为项目资

本金，占项目总投资的 38.46%；业主自筹项目资本金 15000.00万元，占项目总投资
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的 11.54%；剩余 65000.00万元通过市场化融资筹集，占项目总投资的 50.00%。

计划发行地方政府专项债券融资 50000.00万元，占项目投资总额的 38.46%。根

据资金使用计划，拟分三年发行，其中：2023年拟申请发行 10000.00万元，2024年

拟申请发行 30000万元，2025年拟申请发行 20000万元，发行期限均为 30年。运营

期每年支付利息，发行期末偿还本金并支付当期利息。

2、还款资金来源

经测算，本项目可实现经营收入 664551.48万元，经营成本 44481.16万元，相关

税费 205982.53万元，项目经营收入扣除经营成本和相关税金及附加后为 414087.73

万元，筹资活动现金流出合计 225600.00万元（含建设期利息和债券发行费用）。经

计算，本项目专项债券本金覆盖倍数为 3.6，本息覆盖倍数为 1.84。

（1）用于专项债还本付息的经营收入 299048.17万元，经营成本 20016.52万元，

相关税费 92692.13 万元，项目经营收入扣除经营成本和相关税金及附加后为

186339.53万元，筹资活动现金流出合计 102550.00万元（含建设期利息和债券发行

费用）。经计算，本项目专项债券本金覆盖倍数为 3.73，本息覆盖倍数为 1.82。

（2）用于市场化融资还本付息的经营收入 365503.31万元，经营成本 24464.64

万元，相关税费 113290.40万元，项目经营收入扣除经营成本和相关税金及附加后为

227748.30万元，筹资活动现金流出合计 123050.00万元（含建设期利息和债券发行

费用）。经计算，本项目专项债券本金覆盖倍数为 3.5，本息覆盖倍数为 1.85。

综合来看，本项目在运营期的现金流量能够较好的覆盖政府专项债券本息，项目

资金流量明细详下表。
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表 2 项目资金测算平衡总表 单位：万元
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表 3 项目资金测算平衡分表-专项债 单位：万元
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表 4 项目资金测算平衡分表-市场化融资 单位：万元
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